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Stempel: 25,00 kr.

HOLSTEBRO KOMMUNE
Lokalplan nr. 132

Anmelder:
Holstebro
"nrgmesterkonton
311075+43367- L o rxarpran
for
et omrade ved Offenbachsvej - Beethovensvej i Ellebakomradet.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-

sezttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1.
Lokalplanens formdl.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:

at omrddets anvendelse fastlagges til boligformal (tzt, lav og par-
celhuse), offentlige formdl (skole, idreztsanleg og grenne omra-
der) og centerformal (butikker, kontorer, restaurant, kirke,

borne-~ og ungdomsinstitutioner m.v.),

fastlzgge omradets vejforbindelser til overordnet vejnet,

)
r

omraddets stiforbindelser til de omliggende boligomrader udformes

[

mest hensigtsmassigt, samt

at gravhejene i omraddet i videst mulig omfang respekteres, sdledes
at disse bliver s& fritliggende som muligt og velbeliggende i

det landskabelige anlag.

§ 2.

Lokalplanens omrade.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhazftede kortbilag 1 og
omfatter matr. nre. 2 m og 2 o0 og en del af matr. nre. 1 a, 1 h

og 2 ag alle af Doges og Girdheje samt matr. nre. 1 se, 1 2x,



2'

2 z samt en del af 1 b alle af Frejk under Holstebro jorder,
samt alle parceller, der efter den 1. marts 1979 udstykkes

fra ovennavnte ejendomme og er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne A, B, C og D som

vist p& vedhzftede kortbilag 1.

§ 3.
Lokalplanens anvendelse.

Omraderne A og B md& kun anvendes til boligformdl.

Inden for omr&derne A 1 - A 7 ma& bebyggelsen kun bestd af
raekke-, kade- og gardhavehuse eller lignende tzt, lav bolig-

bebyggelse.

Inden for omradderne B 1 - B 2 ma& bebyggelsen kun bestd af

parcelhuse.

Ejendommene m& ikke benyttes til nogen form for erhvervs-

virksomhed.

Byradet kan dog tillade, at der pa ejendommene drives en sa-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesom-

rader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den péééldende ejen—
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pd en s&dan méade,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-

dres (herunder ved skiltning og lignende), og omradets

karakter af boligomrade ikke brydes,

virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende, samt

& 15
t ct

virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke

er plads til pa& den pagazldende ejendom.

Inden for omradderne kan opfeores transformerstationer til
kvarterets daglige forsyning, nar de ikke har mere end 30 nf
bebygget areal og ikke gives en hwjde af mere end 3 m over
terran, og nar de udformes i1 overensstemmelse med den @vri-

ge bebyggelse.



3.

3.1.3, Inden for omrade A kan opferes enkelte mindre bygninger til

felles formé&l (beboerhuse og lignende).

3.2, Omra&de C m& kun anvendes til erhvervsformdl.

Inden for omradet ma kun opferes eller indrettes bebyggelse
til erhverv som felgende: butikker, kontorer, restauranter
(cafeteria), klinikker, offentlige formal (kirke, institu-
tioner), samt lignende formdl, som efter byrddets skon na-

turligt horer til i omrddet.

Inden for omradet md ikke opfores eller indrettes bebyggel-
se til eller udeves erhverv som f@lgende: varksteds-, fabri-
kations- eller vognmandsvirksomhed. Der kan dog efter byra-
dets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde indrettes mindre

ikke generende verkstedsvirksomhed, safremt den har tilknyt-

ning til en butik.

3.3. Omra&de D m& kun anvendes til offentlige formal.

Omrade D 1 ma kun udl:gges som offentlig park og lignende

rekreative anleg.

Der kan inden for omré&det indrettes bebyggelse, der er ned-
vendig for omradets funktion som rekreativt omrade (sdsom

toiletbygninger eller lignende).

Omrade D 2 ma kun anvendes til skole og idratsanleg.

§ 4.
Udstykninger.
4.1. Omrdde A opdeles i storparceller (1 - 7), saledes som vist

pad vedhzftede kortbilag 1.

Udstykninger inden for omrddet skal ske efter en samlet .
plan for hver af de pad vedhazftede kortbilag 1 viste stor-
parceller og skal godkendes af byradet.

4.,2. Omr&de B. Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse
med de pa vedhazftede kortbilag 1 og 3 viste udstyknings-

planer.

Parcellerne ma ikke yderligere udstykkes, ligesom sammen-



legning ikke m& finde sted.

Omrade D. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

§ 5.
Vej— og stiforhold.

Der udlzgges areal til folgende nye stier med en beliggenhed

som vist pad vedhzftede kortbilag 1, 2 og 3.

Offentlige stier a-a, b-b, c-c og d-d i en bredde af

Private stier e-e, f£-f, g-g, h-h og i-i i en bredde af 3 m
I de pd vedhaftede kortbilag 1 med prikket signatur viste

grenne arealer udl:gges offentlige stier i en bredde af 3 m
Der udlazgges areal til udvidelse af felgende offentlige veje

sdledes at disse f&r en bredde af 12 m:

Offenbachsve] - Straussvej pa strzkningen A - A. Udvidelses-
arealet skal pd Offenbachsvej falde pd& vejens sydlige side

og pa& Straussvej pa vejens nordlige side (jvf. kortbilag 1).
Vejareal pa strekningen B - B. Udvidelsesarealet skal falde
pa vejens @stlige side (Jjvf. kortbilag 1).

Der udlzgges areal til felgende nye veje med en beliggenhed
som vist p& vedhaftede kortbilag 1, 2 og 3.

Offentlig vej C - C 1 en bredde som vist pa vedhaftede kort-

bilag 2
Offentlig vej E - E i en bredde at 8 m
Private veje D - D og G - G 1i en bredde at 8 m

Vejen D - D m& kun anvendes som indkersel til centrets vare-
gard og ejenparkering (jvf. § 8 stk. 2.3.).

Offentlig vej E - F 1 en bredde af

Private boligveje i parcelhusomrdde B 2 i en bredde af 6 m
Private adgangstorve 1 parcelhusomrade B 2 i en bredde

af 12 m

Vejadgangen til storparcellerne A 1 - A 7 md& kun ske fra fol-

gende veje:

Omrédde A 1 og A 2 Offenbachsvej
Omrédde A 3 og A 6 Vejen B - B
Omrade A 4 Chopinsvej
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Omré&de A 5 Beethovensvej
Omrade A 7 Vejen C - C

Vejadgangen til omrade A 7 skal etableres minimum 15 m fra

storparcellens sydestlige hjerne som vist pd kortbilag 2.

Of fenbachsvej's vestlige forlangelse vil blive nedlagt pa
strezkningen mellem punkt A og Mozartsvej (jvf. kortbilag 1).
Nedlaggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlov-

givningen.

§ 6.

Byggelinier.

Langs felgende veje og stier pdlagges byggelinier i de neden-
for angivne afstande fra vej- og stiskel sdledes som vist pa
vedhaftede kortbilag 1, 2 og 3.

Offenbachsvej - Straussvej 2,5 m

. nordskel 2,5 m
Vejen C - C sydskel 10,0 m
Chopinsve]j 2,5 m bag skraningsfod
Beethovensvej 10,0 m (jvE. dog kortbilag 2)

. . . (med undtagelse af sti-
@vrige veje og stier 2,5 m en g-g's ostlige skel -

jvE. kortbilag 3)

Garager eller carporte i parcelhusomradder 5m

For grunde der grznser op til de pa& vedhazftede kortbilag vi-

ste gronne arealer palagges en byggelinie pa 1 m fra skel.

Arealet mellem byggelinie og vej- (stiskel) m& ikke anvendes

til nogen form for bebyggelse,

Alle bygningsdele skal holdes inden for vejskel (jvf. kortbi-
lag 3).

§ 7
Parkering.

P& storparceller og i parcelhusomrader skal indrettes parke-

ringsplads for mindst 2 biler pr. bolig.

Der indrettes centerparkering i tilknytning til kirken og bu-
tikscentret og parkering i tilknytning til institutionerne

som vist pa vedhzftede kortbilag 2.
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8.1.5.

6.

I forbindelse med centerparkeringen skal der reserveres
plads til evt. busholdeplads ved stien e-e (jvf. kortbi-

lag 2).

Ved udbygning af butikscentret inden for centerparkerings-
arealet, skal de nedlagte parkeringspladser etableres mel-

lem bebyggelsen og Beethovensve]j.

Parkeringspladser skal vare mindst 5 x 2,5 m.

§ 8.
Bebyggelsens omfang og placering.

Omrade A og B.

Bebyggelsesprocenten for de enkelte storparceller (Al - A7)

ma ikke overstige 30.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom under parcel-

husomr&derne Bl og B2 ma ikke overstige 25.

Bygninger m& ikke opfores i mere end én etage med udnytte-
lig tagetage. Dog ma bygninger inden for de med kryds pé
vedhazftede kortbilag 3 angivne parceller kun opferes med

én etage og med en maksimal tagh&ldning pé& 30°.

Bygningshejden m& ikke overstige 8,5 m.

Ved bebyggelse skal der pa hver parcel indrettes eller reser-

veres plads til garage (carport).

Garagebygninger, carporte og eventuelle udhusrum og skarmta-
ge skal, hvor disse opfores med facader nermere naboskel end
2,5 m, udferes af samme materiale, som er anvendt til bebo-

elseshusets facader.

Eventuelt redskabshus, brendselshus, cykelrum og lignende
skal sammenbygges med beboelseshuset eller garagen (carpor-

ten).

Safremt garage eller carport opferes i naboskel, skal garage-
veggen 1 skel holdes vedlige af ejeren, der har ret til at
foretage vedligeholdelsen fra naboparcellen efter 14 dages

skriftlig varsel.



8.1.6.

7.

Der m& ikke p& parcellerne eller ud for disse parkeres an-
det end biler af almindelig personbilstorrelse. Parkering
udenfor parcellerne skal ske pd de dertil indrettede parke-
ringsarealer. Dog tillades parkering af campingvogn p& e-

gen parcel.

Omrade C.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét ma ikke oversti-

ge 40.

Bygninger m& ikke opfeores i mere end én etage med uudnytte-
lig tagetage.

Bygningshojden m& ikke overstige 8,5 m. Dog kan byrddet i
forbindelse med kirke og varmecentralen dispensere fra byg-

ningshejden.

Butikscentrets bygninger, varegdrd og torv skal placeres
helt inden for de pad vedhaftede kortbilag 2 med priksigna-

tur viste arealer.

Det samlede bruttoetageareal md ikke overstige 2.760 n'. Vare-

gard skal etableres mellem bebyggelsen og matr. nr. 1 se.

Opmar ksomheden henledes pa, at nermere retningslinjer for om-
rddets detaljerede udformning vil blive fastlagt i en dekla-

ration.

Omr&de D.

Bebyggelsesprocenten for omré&de D2 ma ikke overstige 40.

Bygninger mad ikke opfores i mere end 2 etager og bygnings-

hzjden ma ikke overstige 8,5 m.
Omr&de D1 m& ikke yderligere bebygges (jvf. dog §3 stk. 3).

Opmar ksomheden henledes pé&, at nermere retningslinjer for
den detaljerede udformning af gravhejomradet (del af omréde
D1 - jvf. kortbilag 1) vil blive fastlagt i1 en deklaration

eller fredningsnavnskendelse.



§ 9.
Bebyggelsens ydre fremtraden.

9.1. I omr&derne A,B og D m& ingen form for skiltning og rekla-

mering finde sted.

9.2. I omr&de C ma skiltning og reklamering kun finde sted med

byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
9.3. Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

9.4. Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anven-

des materialer, som efter byradets sken virker skazmmende.

§ lo.

Ubebyggede arealer i bolig- og centeromrdder.

lo.1l. Ubebyggede arealer, der ikke anvendes som gardsplads eller

lignende, skal anlzgges og vedligeholdes som have.

lo.2. Dyrehold med duer, hens, kaniner og lignende m& udover en-

kelte eksemplarer ikke finde sted.

lo.3. Parcellerne md& kun hegnes med levende hegn i naboskel. Hegn

m& ikke dekke nogen del af vej- og stiarealer.

Hegn mod stier og fzllesarealer skal klippes som hzk, hvis
hejde ikke mad overstige 1,80 m. Permanent nedklipning til

under 1,20 m m& ikke finde sted.

Hegn mod stier og fzllesarealer skal til stadighed vare vel

vedligeholdt, og om fornedent mé& efterplantning foretages.

lo.4. Safremt en ejer eller bruger undlader at vedligeholde de til
ejendommen: heorende hegn, skal grundejerforeningen (jvf. § 12)
vere berettiget til, efter forgaves med en maneds varsel pr.
anbefalet brev at have opfordret den pagzldende ejer eller
bruger til at opfylde sin vedligeholdelsespligt, at lade for-
noden vedligeholdelse foretage for ejerens eller brugerens

regning.

§ 11.
Tilslutning til fzllesanleag.

Enhver grundejer er forpligtet til at vare tilsluttet Holstebro kom-



munale varmevaerk samt til at aftage sit fulde varmeforbrug fra dette

verk pd de til enhver tid gzldende almindelige betingelser.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

§ 12.

Medlemspligt af grundejerforening.

Grundejere, nuvarende sidvel som kommende i omradet, forplig-
tes til at vare medlemmer af en af Holstebro byrad godkendt

grundejerforening. Pligten pdlzgges dog ikke Holstebro kommu-
ne som ejer af arealer til offentlige formdl og eventuelle u-

solgte parceller.

Der oprettes grundejerforening for hver storparcel Al - A7

samt en grundejerforening for parcelhusomradet B2.

Grundejerforeningen for hver storparcel oprettes snarest, nar
mindst 1/3 af storparcellen er bebygget og er solgt, og grund-
ejerforeningen for parcelhusomrddet oprettes snarest, nar

mindst 1/3 af parcellerne er bebyggede.

Holstebro kommune fastsatter dato for og indvarsler til me-

de vedrgrende oprettelse af grundejerforeningerne.

Grundejerforeningerne skal patage sig alle de under en séadan

forening normalt horende fazllesopgaver.

Det pdlagges grundejerforeningen at udarbejde og vedtage de
for foreningen nedvendige vedtazgter med udgangspunkt i en af
Holstebro kommune udarbejdet standardvedtagt. Foreningens ved-
tegt skal godkendes af byradet. Senere @ndringer og tilfgjel-
ser skal ligeledes godkendes af byradet.

Grundejerforeningerne er pligtig til at tage skede pa de inden
for storparcellerne A 1 - A 7 og parcelhusomrdde B 2 udlagte

private veje, stier, pladser og ovrige fallesarealer.

Grundejerforeningerne har ret og pligt til at overtage oven-

nevnte arealer vederlagsfrit.

Vedligeholdelsen og renholdelsen af de i henhold til ovensta-
ende overtagne arealer pahviler grundejerforeningerne. Udgifter-
ne hertil fordeles med lige store anparter pr. parcel i hen-
hold til den godkendte udstykningsplan. For disse udgifter

hazfter alle parceller med ferste priotets panteret.

Tvivlsspoergsmadl om vedligeholdelsen afgeres af byradet.
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§ 13.

Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Uanset foranstaende bestemmelser md& der ikke foretages @ndringer af
eksisterende lovlige forhold, for der er opndet dispensation fra
fredningsnavnet for Ringkebing amts fredningskreds om afstande fra

jordfaste fortidsminder ( fredningslovens § 53 ).

§ 14.
Ophzvelse af del af byplanvedtagt.

Den af boligministeriet under 14. september 1970 godkendte byplan-
vedtzgt nr. 33 ophaves for omrddet omfattet af narverende lokalplan.

§ 15.
Ophavelse af lokalplan.

Den af Holstebro byrad under 17. august 1978 godkendte lokalplan

nr. 112 oph&ves.

§ 16.
Ophzvelse af deklarationer.

Den af Holstebro byrédd under 29. januar 1979 tinglyste deklaration
vedrorende bebyggelse, hegning, bilpladser og parkering ophaves.

Den af Holstebro byrad under 29. januar 1979 tinglyste deklaration
vedrorende tilslutning til varmeverk, tilbagekebsret og grundejer-
forening ophaves for s& vidt angdr bestemmelserne vedrerende til-

slutning til varmeverk og grundejerforening.

§ 17.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalpla-
nen medfeorer heller ikke i1 sig selv krav om etablering af de an-

l2g m.m., der er indeholdt i planen.
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Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
@&ndrer karakteren af det omradde, der seges skabt eller fastholdt

ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Saledes vedtaget af Holstebro byrad, den 12. juni 1979.
P. B. V.

2o /?;’/]f%’/:?;

L Jdenansér,
ommunaidirekte.

w K. Mioisen
forameaste

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.

Holstebro Byraad , den 27. september 1979.

P. B. V. ,
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vedtages lokalplan nr. 132 endeligt.

Holstebro byrad, den 27. september 1979.
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